
CONG HOA XA HQI CHO NGHiA VIET NAM
DQc l{p - Tg do - H4nh phric

Khtinh Hda, nsdy ll rhdng 11 ndm 2025

TO TRiNH
V/v trinh HDND tinh th6ng qua Dd 6n quy hogch ph6n khu x6y dung (t! IQ

l/2000) Khu dich vg il6 thi, c6ng nghiQp T6y Ninh An
(Phin khu l5), thi xn Ninh Hda.

UY BAN NHAN DAN
TiNII KIIANII HoA
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s6: ltf59 rrrr-ueNo

Kinh gti: HQi d6ng nhan dan tinh Ki6nh Hda.

Cdn cir Lu{t Ttii chtc chinh quy6n tlia phuong s6 65/2025lQHl5 ngiy
1910212025;

Cin ct Luit Quy hoach d6 thi s6 rOlZOOelqHtZ ngdy 17/6t2009;

Can cu Luit Xiy drmg s6 SO/zOt+lqHl3 ngiy 181612014; Luat sta d6i, bi5

sung mQt s5 Didu cta Lu{t XAy dqng s6 eztzozotqut+ ngity 17 /612020;

C6n cri Luit sta tl6i, b6 sung mQt sii di6u cta 37 Lu{t c6 li€n quan tl6n quy

hoach ngdy 20ll l/2018;

Cen cri Nghi.tllnh s6 ++lZOtSrNp-Cp ngdy 06/0512015 cta Chinh pht quy

dinh chi ti6t mQt sd nQi dung v6 quy hoqch x6y dlmgl Ngh! dinh s6 72l20l9ND-
CP ngny 30/8/2019 cta Chinh phri sria d6i, bO sung mQt s6 tli6u cta Nghi tlinh s6

4412015,ND-CP;

Cin cu Thdng tu s6 O+tZOZZfrt-AXD ngity 2411012022 cta BQ X6y dmg
Quy dinh vA hd so nhiQm vq vi hd so dti 6n quy ho4ch x6y dgng ving li€n huyQn,

quy ho4ch xiy dpng virng huyQn, quy ho4ch d6 thi, quy ho4ch xiy dlmg khu chrlc
ning vd quy ho4ch n6ng th6n;

Cin cri Quy6t dinl sit 318/QD-TTg ngity 291312023 cria Tht tudng Chinh
phri vd viQc ph6 duyQt Quy hoqch tinh Kh6nh Hda thdi lc! 202l-2030 tdm nhin
tl€n 2050;

Cdn ct Quy6t dinh. s5 298/QD-TTg ngdy 271312023 crla Tht tu6ng Chinh
pht vd viQc ph€ duygt Dd 6n quy ho4ch chung xAy dgng Khu kinh t6 Ven Phong

diin n[m 2040, tim nhin d6n ndm 2050;

Can cf Quyi:t dinh sti ZZZtIqO-UAND ngity l3lll/2023 cta Uy ban nhdn
dan tinh Khenh Hda vd viQc ph€ duyQt NhiQm vu Quy hoqch phdn khu x6y dr,rng

(ti l€ 1/2.000) Khu dich vu d6 thi, c6ng nghiQp T6y Ninh An (Phdn khu 15), th!
x5 Ninh Hda;

Uy ban ohdn ddn tinh kinh trinh HQi d6ng nh6n ddn tinh t6 chLic thim
dinh vd th6ng qua D6 6n Quy ho4ch phin khu xiy dqng (t! lQ l/2000) Khu dich
vy dd thi, cdng nghiQp T6y Ninh An (Phdn khu l5), thi xd Ninh Hda vdi nQi

dung nhu sau:
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I. CAC vAN BAN PHAP LV LIE,N QUAN vA QUYTRiNH THUC HIEN

l. C6c vin bin ph6p lf li6n quan:

: Llat,Xey dsng s6 S0/Zot4lQHl3 ngdy l8/06/20t4 cta Qu5c HQi kh6a
Xlll; Ludt s6 62/2020/QH 14 ngdy 1716/2020 cta Qu6c H6i kh6a XIV v6 vi6c sria
tl6i, b6 sung m6t s6 di6u cta Lu{t Xiy dung;

- Nghi dinh s6 ++lZO.t 5A,tO-Cp ngay 06/05/20 t 5 cta Chinh pht quy dinh
chi ti6t m6t s6 nQi dung vd quy hoach. x6y.dLmg; Nghi dinh. s6 7212019/ND-CP,
ngiy 30/8/2019 cira Chinh phri sta tl6i, b6 sung m6t s6 di6u c0a Nghi dinh s6
4412015A,rD-CP;

- Ngh! quy6t s6 SStZOZZtqAtS ngiry 161612022 cta Qudc hQi v6 thi tli6m
mOt s6 co ch6, chinh sf-h ddc tht ph6t tri€n tinh Kh6nh l{da;

- Chuong trinh hanh dong s6 3o/CTr-TtJ ngity 23t0212022 cta Tinh ty thqc
hi6n Nghi quy€t O9-NQ/TW n edy 2810t/2022 cta BQ Chinh rrir

- quy6t alnh sti:tt/qO-ttg n gity 2913/2023 cria Thri tuong Chinh phi vA
vi6c ph€ duy6t Quy hoach tinh Kh6nh Hoa thdi ki 2021-2030 tim nhin tliin 2050;

- QuyiSt dinh s6 298/QD-TTg ngiy 2 7/312023 ciaThi tuong Chinh pht vd
vi€c ph€ duyQt E6 6n quy ho?ch chung x6y dpg Khu kinh tii Van Phong diin nAm
2040, t6m nhin d€n ndm 2050;

-Quy6t rtlnh. st5 2721IQD-UBND ngity l3llll2023 cta Uy ban nhdn din
tinh Kh6nh Hda v6 vi6c ph6 duyQt NhiQm vU Quy hoach phAn khu xAy dpng (t!
lQ l/2.000) Khu dich vu d6 thi, c6ng nghi6p Tny Ninh An (Phdn khu l5), thi xi
Ninh Hda;

- Thdng b6o s6 4573ITB-SXD ngdy 29l I 112024 ciaSd Xiy {rng th6ng b6o k6t
luan ctu Chi tich HOi d6ng tharn dd dn Quy ho?ch phan khu xay dpg (r! lQ- l/2000)
Khu dich ru d6 thi, c6ng nghiQp Tiy Ninh An @hin khu l5), thi xe Ninh Hda.

2. Quy trinh thgc hiQn Dd 6n quy hoSch phin khu:

Tr€n co sd quy6t ainl sri ZZZtlqO-UnNO ngdy t3lttl2023 cta 0y ban
nhdn din tinh Khdnh Hda vE viQc ph6 duyQt Nhi6m vu Quy hoach ph6n khu x6y
dsng (ti lQ l/2000) Khu dich vs tl6 th!, c6ng nghigp Tdy Ninh An (Ph6n khu l5),

lh! xi NiP Hda, Banqudn l! K}lu }inh ri: Van Phong da t6 chtc Iip O6 rin quy
hoach tldy d[ cic budc theo quy dinh Di6u 16 Luit X6y dr,mg 2014 (sua tl6i b6
sung 2020) vA cdc Didu 21, 22, 23,24 cria Nghi dinh 44/20154{D-CP ngiy
061512015. Bao g6m:

- L6y ! kii.ln 24 co quan, don vj li6n quan;

- LAy j kiiin cQng d6ng d6n cutring phiilu g6p j tt ngiy 2 4/612024 din ngity
051812024; T6 chrlc HQi nghi l6y f. kii:n cOng OOng aan cu, gidi thiQu Dd en qui
hoach PhAn khu 15 d6i v6i cQng ddng d6n cu x6 NinhAn ltai tr6l truOng UeNo
xi Ninh An) vdo neiy 04/7/2024.

- T6 chr?c H6i d6ng thini dinh ngdy 22lll/2024; Sd XAy dsng da c6 Th6ng
beo s6 4573ITB-SXD ngiry 29/ll/2O24 th6ng b6o k6t lu6n tai cudc hop thdm tlinh



c1<\ 6n Quy hoach phrin khu x6y dmg (ti lC l/2000) Khu dich vu d6 thi, c6ng
nghi€p TAy Ninh An (Phdn khu l5), thi xa Ninh l-'loa.

- L6y ! kiiln g6p y tJ6 X6y dung: Thuc hiQn thco quy dlnh t4i Diiu 25 Nghi
dlnh 441201 5/NE-CP ngdy 06/5/201 5.

+ Ncdy 05/11/2024, Uy ban.nhdn ddn tintr dd co Vin ban s6 12402IUBND-
XDND gti B0 Xny dung ldy j ki6n d6i vdi Dd 6n quy hoach phin khu x6y dpg
(ti le l/2000) Khu dlch v9 d6 thi, c6ng nghiQp Tdy Ninh An (Ph6n khu l5), thi xd
Ninh Hda. Ngdy 30l12l2024,BQXdy dung c6 Vin bin s6 7158/BXD-QHKT g6p

i D6 6n quy hopch Phdn khu 15.

+ Thuc hi6n c6c n6i dung g6p ! cia BQ X6y dlmg t4i Vin ban n€u tr6n, Uy
ban nhAn din tinh tl6 chi d4o c6c co quan, don vj trqc. thuQc rA so6t, tirip thu, hodn
chinh h6 so od 6n quy hoach vdL dE c6. Vin ban si5 2267ruBND-XDNE ngdy
2610212025 grii BQ Xay dgng v€ viQc ti6p thu, giAi trinh D6 rin quy hoqch ph6n

khu x6y dyng Phin khu l5;
+ Ncity ogl4l2o25, 86 Xiy d\mg co Vdn ban s6 1764[BXD-QHKT vd vi6c

tiiip thu Dd 6n quy hoach phAn khu xdy d\mg (ti l0 l/2000) Khu dlch vy <16 thi.
c6ng nghiQp TAy Ninh An (Phdn khu l5), thi xd Ninh Hda co ben thdng nhat vC

n6i dung cta d6 6n.

tr. Nor DUNG D0 Ax ew uo4,cn
1. TGn ttd 6n: Quy hopch phin khu x6y d\ing (ri l€ l/2000) Khu dich ru tl6

thi, c6ng nghiQp Tiy Ninh An (Phdn khu l5), th! x6 Ninh H6a.

2. Vi tri, ph4m vi ranh gi6i khu vgc l$p quy hoqch:

Khu vqc 16-p quy ho4ch le toen b0 ranh.girii Phdn khu 15 - Khu dich vu d6
thi, cdng nghiep Tiy Ninh An trong D6 rln Di6u chinh Quy ho4ch chung xdy dgng
Khu kinh ta van Phong d6n ndm 2040, tAm nhin tliin n[m 2050 tl6 tlugc Tht tudng
Chinh pht ph6 duyQt t4i quy6t dlnh s6 298/QD-TTg ngny 2710312023.

Dien tich: Khu vgc l{p quy ho4ch thuQc mQt phin xe Ninh An, thi xi Ninh
Hda. DiQn tich quy hoach khodng 2.595,08 ha.

Ranh gidi duo. c x6c dinh nhu sau:

- Phia Bic: gi6p x5 Ninh Son thi xe Ninh Hda vd Phdn khu 13 (Khu cdng
nghiqp. dd th! dich vu Van Hmg);

- Phia Nam: gi6p xd Ninh Ddng va phuong Ninh Da, thi xa Ninh Hda;

- Phia E6ng: gi6p PhAn khu l6 (Khu dich vp dO thi vd din cu Dong - Bic
Ninh Hda);

- Phia Tiy: gi6p xd Ninh Trung vd Ninh Thuong, thi xd Ninl Hda.

3. Mgc ti6u quy ho4ch:

- Quy ho4ch vd phrit tritin khu vuc theo tlinh huong tai Nghi q.uyiit 09-
NQ/TW ngdy 28101/2022 cta BQ Chinh ti, theo theo.16 cau truc phAt tri6n kh6ng
gian t6ng th€ khu vqc Nam Vin Phong g6m: Khu vr,rc Nam V6n Phong trd thinh
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trung tam c6ng nghiCp g6n v6i cang bi6n, cing v6i c6c du 6n khu dd thi, dich vu
du lich ven bi6n.

- Ph6t tri6n khu vuc theo dlnh huong cua Quy hoach tinh Khrinh Hda thdi
k! 202l-2030, tim nhin d6n ndm 2050 dd tluoc Thir tunng Chinh pht ph6 duy€t
tai Quy0t dinh s6 31S/QD-TTg ngAy 291312023.

- Cu !!6 ho6 c6c dinh huong chinh tai d,5 5n Oiiu chinh Quy hoach chung
xdy dmg Khu kinh t6 VAn Phong, tinh KhSnh Hda d6n nim 2040, tim nhin d6n
ndm 2050 dd duoc Thir tu6ng Chinh phri ph6 duyQt tai Quy6t dinh s6 298/QD-
TTg ngiry 271312023.

- Tdr chric kh6ng gian kinh ti!, sin xu6t, t4o dqng luc phrit triiin ttd thl gin
vdi c6c cum cdng nghiQp, n6ng nghiQp. Diu tu xiy dpng.h€ th6ng ha tAng ki thu{t
tl6ng b$, hinh thinh c6c khu t6i tlinh cu tl6p rtng nhu cdu ldm vi€c va sinh s6ng
cria ngudi ddn.

- Xiy dynq co sd phrip lj tldng bQ, thiing nh6t dii tri6n khai c6c quy hoqch
chi ti6t. dU rin ddu tu xdy dqng. qudn lli x6y dsng vi ki6m sorlt phdt tri6n d6 thi
theo quy hoach tr6n tlia bdn.

4. Tinh chAt khu vgc l$p quy hoSch:

Li khu d6n cu ldng x6m hiQn htu, sinh th6i ndng nghiep.

5. Dq b6o vd quy m0 dAn s6 vir ttAt dai:

- DAn s6: E6n nim 2040 khoang khoang 14.000 ngudi bao gdm klodmg
12.000 nguoi dAn sii thuong trt vi 2.000 nguoid6n 16 qria6i.

- DAt xAy dgng c6c khu chuc n6ng c6 quy m6 504 ha; KIu tt6t n6ng nghiQp
vi chric ning kh6c c6 quy m6 2.091 ha.

III. HO SO TRiNH
. r. Thuy6t minh t6ng hqp:

Gdm.l4 chuong tlugc thgc hi6n theo quy tlinh t4i khoan 2 Didu 27 cta
Thdng tu sO 04/2022|1"1-BXD ngdy 2411012022 ciaB Xiy dmg. N6i dung phr)
hgp v6i NhiQm vu quy ho4ch tlugc Uy ban nhAn d6n tinh ph6 duygt t4i 272tlQD-
UBND ngiy l3llll2023; DiAu chinh quy hoach chung x6y dgng Khu kinh ti5 Van
Phong, tinh Kh6nh Hda diin nim 2040, tim nhin ttiin ZOSO da duoc Thri tu6ng
Chinh pht ph6 duyQt tai Quyiit din]l s6 298/QD-TTg nsity 27t3t2023; Circ nQ'r

dung g6p f cia BQ Xiy dqng; cric co quan, tton vi; j ki6n cta c6c chuy6n gia, c6c
nha khoa hoc vd c6ng dong din cu dd duoc tiep thu, th6 hi6n dAy dri.

2. C6c brin vE:

Duo. c thuc hien theo quy tllnh tai khoin I Didu 27 cia Th6ng tu s5
04/2022/TI-BXD tgity 2411012022 cia Bd X6y dyng, bao g,im:

- So dd v! tri vi gi6i hqn khu tt6t.

- Ban d6 hien trang st dung d6t vd ki€n truc, cinh quan.



)

- C6c bAn dd hien treng he thiing hq tdng k! thuat va beo vC m6i trudng.

- Bin dd quy hoach tdng mat bing su dgng d6t.

- So dd td chuc khong gian ki6n tric cdnh quan.

- Bin dii x6c tlinh c6c khu vuc xey d\mg cdng trinh ngAm.

- Bin dii quy hoqch giao th6ng vi chi gidi duong tl6, chi gi6i x6y dyng.

- Cic bdn d6 quy hoach hd th6ng ha tang ky thuat khec.

- Ban dd tdng hqp duong diy, duong 6ng k! thuat.

- Cic b6n v€ ttlnh huong, quy dinh vi6c ki6m so6t vd kiiln truc, cdnh quan

trong khu vgc l6p quy ho4ch phin khu xdy dgng.

3. Quy itinh qu6n If quy ho4ch:

Ndi dung Quy dinh quan lf thgc hiQn theo quy tlinh t4i khoin 2 DiAu 15

Nghi dlnl si5 441201S/ND-CP vi cic so dd kdm theo.

4. Cic tii IiQu, vnn bin kdm theo:

- Ban dd dla hinh (t! lQ 1/2000) tl6 tluo. c Sd Tii nguyen vi M6i truong thim
dinh t4i 86o c6o sd 238/BC-STNMT ngiry 2519/2024;

- Phq luc tiiip thu, giii trinh y ki6n g6p i cia c6c co quan, don vi li€n quan;

f ki6n cria c6c chuy6n gia, c6c nhd khoa hgc vi cQng tt6ng d6n cul

- Php lpc tiiip thu, giii trinh f kiiin cta BQ X6y dlng;

- Phu l9c kdm theo thuy6t minh: c6c s6 liQu tinh toin vi c6c v[n ban ph6p

li li6n quan;

- Drg thAo Nghi quy6t cta H6i ttdng nhrnn ddn tinh.

Uy ban nhin dAn tinh kinh tl6 nghi HQi d6ng nhAn din tinh th6ng qua Dd rln

Quy hoqch phin khu xay drmg (d lQ I /2000) Khu dich vu d6 thi, cdng nghiQp T6y

Ninh An (Phin khu l5), thi x6 Ninh Hda./.

(Dinh kdm dv thdo Nghi quydt cia HDND tinh vd Hi so ian quan)

TM. UY BAN NHAN DAN
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Noi nhQn:
- Nhu tren;
- Chi tich vA clc PCT UBND tinh;
- Ban KTNS - HDND tinh;
- Sd Xdy dgng;
- BQL KKT ven Phong;
- Lanh deo VP UBND thrh;
- Luu: VT. Tv,'fP.

,/
TICH

T6n Tuin

t
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IIQI DONG NHAN DAN
TINII KHANH IIOA

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
DQc lip - Tu do - Hanh phtic

56: NQ-HDND Khdnh Hda, ngdy

NGHI QUYET
viQc th6ng qua Dd 6n quy hogch phin khu xiy tlg'ng (tf le l/2000)

Khu dich vU .16 thi, c6ng nghiQp Tiy Ninh An
(Phin khu 15), thi xn Ninh Hda.

thdng ndm 2025

HOI DONG NHAN DAN TiNH KIIANH HOA
KHOA VII, KY HQP CHUYEN DE

Cdn ct LuQt Tii chric chinh quyin d,a phuong ngdy l9 tfuing 2 ndm 2A25;

Cdn ct Luqt Xdy dqng ngay l8 tfuing 6 ndm 2014;

Cdn c* Lwit Sta diii, bi| sung mQt sii Diiu c a LuQr Xdy dtmg ngdy t7
thdng 6 ndm 2020;

Cdn ct Nghi dinh sii lltzol s/NO-Cp ngay 06 thdng 5 ndm 20 t5 cie Chinh
phi quy illnh chi tiit mQt sii nQi dung vi quy hoqch xtiy dung;

Cdn c* Th6ng w s6 Oc/zOzz/TT-H{D ngay 24 thdng 10 ndm 2022 c a Bd
Xdy &1ng Quy dinh vi hi so nhiQm vu vd hd so di dn quy hoqch xdy dqmg vitng
li€n huyQn, quy hoqch xdy dvng vitng huyQn, quy hoach al6 thi, quy hoqch xdy
drng khr ch*c ndng vd quy hoqch n6ng th6n;

Cdn c* Quy& dinh sd j t 8/?D-TT{ ngay 29 thdng 3 ndm 2023 c a Thti
tudng Chinh phi v€ viQc ph€ duyQt Quy hoqch tinh Kh,inh Hda thdi kj' 2021-20j0,
tim nhin ddn ndm 2050;

Cdn cir Quyit dinh sii 298/QD-TTT ngay 27 thdng 3 ndm 2023 cia Thi
tudng Chinh phi vi vi€c phA duyQt Diiu chinh quy hoqch chung xdy dtmg Khu
kinh 6 Van Phong deln ndm 2040, tim nhin d,!n ndm 2050;

Xit Td trinh sd .......mr-Uauo ngdy ... thdng ... ndm 2025 cia Uy ban
nhdn ddn tinh; Bdo cdo thdm ta s6 ..../BC-KTNS ngdy ... tluing ... ndm 2025 cia
Ban Kinh td - Ngdn sdch HQiddng nhdn ddn tinh; Tiiip thu, gidi trinh cia {Jy ban

nhdn ddn tinh tqi Bdo cdo s6 ........./BC-UBND ngay ...... thdng ... ndm 2025 vd

!' kidn thdo lwjn cia dqi biiu HOi ding nhfln ddn tqi ki h1p.

QUYf,T NGHI:

Di6u l. Th6ng qua Ed rin Quy hopch phdn khu xiy dsng (ti lQ l/2000) Khu
dich vu d6 thi, cdng nghiQp Tiy Ninh An (Phdn khu 15), thi xi Ninh Hda vdi c5c

nQi dung co bin nhu sau:

l. Ph4m vi, ranh girli vi diQn tich l$p quy hoSch:

Dien tich: Khu nrc l{p quy ho4ch thuoc mot phdn xd Nin} An, thi xi Ninh
Hda. Di€n tich quy hoach kho6ng 2.595,08 ha. Ranh gidi cq thd nhu sau:
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- Phia Bic: gi6p xd Ninh Son thi xd Ninh IJda vi Phdn khu l3 (Kliu c6ng
nghiep, d6 thi dich vu Van llung);

- Phfa Nam: girip xd Ninh D6ng vd phuong Ninh Da, rhi xa Ninh Hda;

- Phia E6ng: gi6p PhAn khu l6 (Khu dich vu dd thi vd ddn cu D6ng - Bdc
Ninh l{da);

- Phia T6y: gi6p xd Ninh Trung vd Ninh Thuong, thi xi Ninh Hda.

2. Tinh ch6t khu vgc lip quy hoqch:

Lri khu ddn cu ldng x6m hi6n h&u, sinh th6i n6ng nghiQp.

3. Drg b6o vA quy m6 dAn s5 vir tIAt tlai:
- Ddn s6: Diin nim 2040 khoing khodng 14.000 ngudi bao gdm khoang

12.000 ngudi dan s6 thud.lb rru vi 2.000 ngudi dan sii quy dJi.

- D6t xAy dimg c6c khu chric ning c6 quy m6 504 ha; Khu d6t n6ng nghiQp
vd chric ning kh6c c6 quy m6 2.091 ha.

Di6u 2. T6 chric thgc hiQn

l. Giao Uy ban nhin dan tinh t6 chtc triiln khai thuc hi6n Nghi quytit ndy; ti6p
tuc hoan thien ;6i dung Dd rin Quy hopch vi ph€ duyQi th"o tniil qry6n, Uao aa,
tuin thri c6c quy dinh ph6p lu{t li6n quan, beo dnm pht.hqp, ttriing nh6t voi <linh
huong Quy hogch tinh Khrinh Hda thdi lcj, 2021 - 2030, dm nhin diin ndm 2050 d6
dusc Tht tuong Chinh pht ph€ duy6t t?i Quy6t dinh s6 3l8/QD-TTg ngey
291312023; EGu chinh quy ho4ch chung xAy dgng Khu kinh t6 Van Phong, tinh
Kh:inh Hda tl6n nim 2040, t6m nhin d6n ndm 2050 tli duqc Thri tuong Chinh phri
ph6 duyQt tai Quytit dinh s6 298/QD-TTg ngdy 27"/312023 vi cdc quy hoach nganh,
linlt vuc c6 li6n quan tr6n dia bin tld du<yc cAp thim quy6n ph6 duy6t.

2. Giao Thudng tryc H6i ddng nhan den tinh, c6c Ban cta HQi tl6ng nh6n
der tinh, c6c T6 dai bi,5u.HQi ttdng nhin ddn tinh vd c5c tl?i bi6u H6i tli;ng nhan
din tinh giim s6t vipc triiin khai thqc hi€n Nghi quyiit ndy.

t tgtf quy6t niy da duqc HQi ddng nhen dAn tinh Khrlnh Hda kh6a VII, nliQm
W 2021 - 2026, Kj, hop chuy€n di th6ng qua ngdy .... thrine ... ndrn 2025.1.

Nai nhin:
- Uy ba; Thuong vu Qu6c hQi;
- Ven phdng Chlni pht;
- BQ Xiy dyng
- BQ TAichinh;
- Ban Thulng vU Tinh iy;
- Thu&ng truc HDND tinh;
- UBND tini, UBMTTQVI{ tinh;
- EoAn DBQH tlnh, Dai bidu HDND tinhi
- Cric co quan fiam muu, ginp viQc Tinh ty;
- DU UBND tinh, DU cdc co quan Dang tinhi
- VP DoAn DBQII vA [{DND tinh;
- VP UBND tiNh;
- Cnc So, ban, ngnnh, doin thd;
- HDND, UBND c6c huyen, thi xa, thanh ph6;
- LLru: VT, TIl.

CHU TICH



UBND TiNII KIIANH HOA
BAN QUAN LV KHU KINH TE

vAN PHoNG

56. 8e7 /KKT-eLXDMT

V/v tri$ IIDND tinh th6ng qua dd an

quy hoqch phAn khu xay dune (ri l€

l/2000) K}lu dich \1l dd thi, cOng

ughiQp TAy Ninh An (PhAn khu l5),
thi xA Ninh Hda.

CONG HOA XA HQI CHU NGIIiA VIET NAM
DQc lip - Tq do - H4nh phric

Khdnh llda, ngdy 16 thdng 4 ndm 2025

Kinh gui: Uy ban nh6n din tinh Kh6nh Hda.

Tri6n khai NhiQm 4r quy ho4ch phin khu xdy d\ms (ti l0 1/2000) Khu dich
vU tl6 thi, c6ng nghiep Tiy Ninh An (?hdn khu l5), thi xi NinI Hda il6 duo, c

UBND tinh ph€ duyQt tai Quy6t tllnh s6 2721/QD-UBND ngAy l3llll2023,Ban
qurin l! Khu kinh t6 Vin Phong (Ban qunn l!) di tO chric lap d6 6n quy ho4ch
phin khu n6u tr€n theo c6c trinh ty quy dinh.

Thsc hiQn chi dao cira UBND tinh t4i Gi6y mdi s(i 283/CM-UBND ngdy

1514t2025, tlii chudn bi noi dung UBND tinh trinh HDND tinh th6ng qua t4i K!
hgp chuy€n dd th5ng4t2025, Ban quan li dU theo Td trinh cta UBND tlnl trtnh
HQi d6ng nhin tlnh th6ng qua Quy ho4ch phAn khu xdy dUnC (ty l0 l/2000) Khu
dich qr d6 thl, c6ng nghiQp TAy Ninh An (Phin khu l5), v6i nQi dung nltu sau:

I. CAC vAN BAN PHTIP Lf LIN,N QUAN VA QTTY TRiNH TIIVC HIPN

l. Cdc vin bin ph{p lf li6n quan:

- Luit Xiy dgng sii 50/2014/QHl3 ngdy 1810612014 cta Qu6c Hoi lCr6a

xl I I; Luat si5 6il20207qH t + ngey fi ft12020 cia Qr,6c HQi kh6a XIV vd viQc stra

d6i, b6 sung mQt s6 di€u cta Luit Xdy dpng;

- Nghi dinh sti ++/ZOtslNp-Cp ngiy 06/05/2015 cta Chinh phn quy tllnh
chi tiiit mot si5 ndi dung vA quy ho4ch. xiy. drmg; Nghi dinh s6 72l20l9iND-CP
ngdy 301812019 cta Chinh pht sua tl6i, b6 sung mQt s6 di6u cira Nghi tlinh s6

44120 r 5ND-CP;
-,Ngh! quyiit sti sslzozzlqHts ngiry 161612022 cta Qu6c hdi vd thi di6m

mQt s6 co ch€, chinh s6ch ddc tht phet tri€n tinh Kh6nh Hdal

- Chuong.trinh hdnh dQng si5 3O/CTr-TU ngiry 2310212022 cta Tinh ty thuc

hi€n Nghi quy€t 09-NQ/TW n gdy 28/0112022 cta BO Chinh tri;

- Quy6t ainfr si5 :tSlqo-ffg ngiry 291312023 cia Tht tuong Chinh phir vA

viQc ph6 duyQt Quy hoqch tinh Khdnh Hda thoi k| 2021-2030 tim nhin d6n 2050;

- Quy6t ttlnh s6 zeelqo-rrg ngtry 2713/2023 cta Thri tuong Chinh phrh vd

viQc ph€ duyQt E6 6n quy hopch chung xiy dpng K-hu kinlt t6 V6n Phong d6n nEm

2040, tim nlin d6n nim 2050;

.''I
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- Quy6t dinh sO ZTZtlqO-UnNo ngdy t3/11t2023 cria Uy ban nh6n din tinh
Kh6nh Hda v€ vi€c ph6 duyQt Nhi6m w Quy hoach phdn khu xny d\mg (ri t6 t/2.000)
Khu dich ru dO thi, c6ng nghiOp Tdy Ninh An (Ph6n khu l5), rhi xi Nin} Hda;

- Thtug brio sd +SZ:/TS-SXO ngiry 29/|t12024 th6ng b6o k6r lu6n cta Cht
tich H6i ddng thdm tld dn Quy hoach phdn khu x6y dmg (g le l/2000) Khu dich
ru d6 thi, c6ng nghiQp Tdy Ninh Ar (Phnn khu l5), thi xa Ninh Hda;

. - Vdn bin sti ltSaleXO-qUKT ngiy 3011212024 cta BQ X6y d\mg g6p :i
Dd in quy hoach ph6n khu xdy dung (ti le l/2000) K_hu dich vu tl6 thi, cdng
nghiep T6y Ninh An (Phin khu l5), rhi xa Ninh Hda;

, - V;l ben sO 1764IBXD-QHKT ngdy 09/3/2025 cia BQ X6y dmg v0 viQc
ti6p thu D6 6n quy hoach phdn khu xiy dwg (* l0 l/2000) Khu dich v' d6 thi,
c6ng nghiQp Tiy Ninh An (PhAn khu l5), thi xi Ninh Hda;

- Cic vdn bAn ph6p l! li6n quan kh5c.

2. Quy trinh thgc hiQn Dd 6n quy hoSch phln khu:
Tr6n co sd quytit dinh sii ZZZtlqO-UnND ngity t3/n12023 cira Uy ban

nhan dan finh Khenl Hda v6 viQc phO duyQt NhiQm vu Quy hoach phAn khu xiy
dUng (rj lE l/2000) Khu dich 4r tI6 thi, c6ng nghiQp TAy Ninh An (PhAn ktu l5),
thi xi Ninh Hda. Ban_quin li Khu kinh t6 Van Phong da tii chrtc lQp Dd 6n. quy
hoach d6y ilti c6c bu6c theo quy rlinh Di6u 16 Ludt XAy d\mg 2014 Gta d6i b6
sung 2020) vd cic Di6u 21, 22,23,24 cta Nghl dinh 44I2015/ND-CP ngiy
0615l2}l5. Bao gdm:

- LAy ! ki6n 24 co quan, don vi ti6n quan.

- L6y j, kiiin cQng ildng ddn cu bing phi6u g6p f nr ngdy 2416t2024 d6n ngity
0518t2024; Ti5 chuc HQi nghi l6y j,. ki6n cQng ttBng din cu,'gioi thiCu Dd 6n qui
ho4ch Phin khu 15 d6i vdi cQng ddng din cu xa Ni*r en 1t4i tr6i truong UBND
xi NinI An) vio n gity 041712024.

-. S0 XAy dsng dn t6 chric H6i ctdng th 6m dinh ngity 2211112024 vit c6 Th6ng
b6o s6 4573lTB-SxD n9iry 29lttt2\24 th6ng b5o k6t lufn t?i cugc hgp thim rtinh
tl6 5n Quy hoach phAn khu x6y dr,rng (ti le l/2000) Khu dich vq dd thi, cdng
nghi6p T6y Ninh An (Phdn khu l5), thi xa Ninh Hda.

- Ldy ! kitln g6p ! BQ Xiy dsng: Thuc hiQn theo quy <tinh tai Didu 25 Nghi
dlnh 4412015.t{D-CP ngriy 06/5/2015.

+ Ngdy 05/l ll2024,Uy ban nhin dAn tinh dZ c6 Vdn ban sO tZ+OZruSNO-
XDND gti BQ X6y dung liy gi ki€n dtii v6i D6 6n quy hoach ph6n khu xdy dmg
(t! le 1/2000) Knu dich \,u .16 thi, c6ng nghi6p TAy Ninh An (Ph6n khu l5), thf xa
Ninh Hda. Ngdy 3011212024, BQ X6'y dtmg c6 Vin brin s6 7158/BXD-QHKT g6p
! E6 6n quy ho4ch Phin khu 15.

. + TrCn co sd c6c nQi dung g6p !.cta BO Xiy dgng, Ban qurin l! tld rham mrru
Uy ban nhdn d6n tinh c6 Vdn bin s6 2267ru8ND-XDNE ngdy 26/0212025 gti
BQ XAy dqng ve vi€o ti6p thu, girii trinh DCr rin quy hoach phdn khu xriy dmg.phlAn
klru t5. Ngdy 09/312025, B0 Xdy dmg co VIn bin sd l764iBXD-QHKT v0 vi6c



ti6p thu D6 dn quy hoach phin kiu xdy drmg (i le I /2000) Khu dich vu d6 tht,
c6ng nghigp Tiy Ninh An (PhAn khu I 5), thi xi Ninh Hda co bin thiing nh6t v0
nQi dung cta d6 rin.

II. NQI DUNG DO AN QI Y HOACH

l. TCn dd dn: Quy hoqch phdn khu xdy dpng (t! l0 l/2000) Knu dich vu d6
thi, c6ng nghicp TAy Ninl An (Phnn khu l5), thi xe Ninh Hda.

2. V! tri, phqm vi ranh girfi khu vr;c lip quy ho4ch:

Khu qrc l{p quy hoach ld todn bQ ranh gi6i Phdn khu 15 - Kltu dich vu tld
thi, c6ng nghiQp Tiy Ninh An trong EO 6n Di€u chinh Quy ho4ch chung xdy dpg
Khu kinh tC Vin Phong cl€n nim 2040,.tim nhin ddn nim 2050 dA duqc Tht tumg
Chinh pht ph€ duy0t tai QuyCt dinh s6 298/QD-TTg n gdy 2710312023.

DiQn tich: Khu vyc I{p quy hopch thuQc mQt phdn x6 Ninh An, thi xd Ninh
Hda. Di6n tich quy ho4ch khodng 2.595,08 ha.

Ranh gidi dugc x6c dinh nhu sau:

- Phia B6c: gi6p x6 Ninh Son thi xe Ninh Hda vd Phdn khu 13 (Khu c6ng
nghifp. d6 th! dich vu V4n Hrmg);

- Phia Nam: gi5p xE Ninh D6ng vd phudng Ninl Da, thi xE Ninh Hda;

- Phia E6ng: giSp Ph6n khu l6 (Khu dich vu itd thi vd d6n cu Ddng - Bic
Ninh Hda);

- Phia Tiy: gi6p xd Ninh Trung vd Ninh Thuqng, thi xi Ninh Hda.

3. Mgc tiGu quy ho4ch:

- Quy hoach vi ph6t triiin khu vgc theo tlinh hu6ng tai Nghi quy6t sii 09-
NQ/TW ngriry 28/0112022 cnaB| Chinh tri, theo theo d6 ciu tnic ph6t tri6n kh6ng
gian tiing thii khu vr;c Nam Vin Phong gdm: Khu v.uc Nam Ven Phong trd thenh
trung tim c6ng nghiQp gin v6i cang bi6n, cirng v6i c6c dg 6n khu d6 thi, dich vu
du lich ven bi6n.

- Ph6t triiin khu qrc theo dinh hu6ng cta Quy ho4ch tinh Kh6nh Hda thdi k|
202l-2030, tim nhin d6n ndm 2050 ttd dugc Tht hrdng Chinh pht ph€ duy6t t4i
quyiit ainn sii : t a/qo-rrg ngny 2913t2023.

- Cu th6 ho6 cic tlinh hu6ng chinh tai dd 6n Di€u chinh Quy hoqch chung
xiy dgng Ktru knh tii Van fhong, tinh Ktr6nh Hda tliin ndm 2040, tAm nhin d6n

nim 2050 di duo;c Tht tuong Chinh phri ph6 duyQt t?i QuyCt dinh s6 298/QD-
TTg ngiry 211312023.

- Tti chric kh6ng gian kinh t6, sin xu6t, tao tlQng luc ph6t tri6n dd thi gin voi
c6c cqm c6ng nghiQp, n6ng nghiQp. Ddu tu xAy dr,rng h0 th6ng ha tang ki thxat
ddng bQ, hinh thrinh c6c khu t6i tlinh cu ttrip ring nhu ciu ldm vi6c vd sinh sdng

cta ngudi din.
-. Xiy dmg co so phrip l! rl6ng bQ, thting nfr6t d6 triiin khai c6c quy ho4oh

chi ti0t, dg 6n dau tu xay dgng, qui.n l! x6y dlrng vi kiem so6t phit tri6n dd thi
theo quy hoach tren dia bdn.

1:
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4. Tinh chAt khu vgc lap quy ho+ch:

La khu ddn cu ldng x6m hi6n htu, sinh th6i n6ng nghiOp.

5. Dr1 b6o vd quy md dAn s6 vi dAt aai:
- Din s6: D6n nim 2040 khoring 14.000 nguoi bao gdm khodng 12.000

nguoi ddn s6 thudng tru vd 2.000 ddn sti quy dili.
- D6t xiy drmg c6c khu chtc ndng c6 quy md 504 ha; Klru dit n6ng nghidp

vi chric ning kh6c c6 quy m6 2.091 ha.

6. Dlnh hnimg khdng gian:

Khu vgc quy ho4ch dugc ph6n ldm 3 ti6u khu:

6.1. Ti6u khu 1:

- Quy m6: khoAng 572,24 ha, din si5 khoing 610 nguoi.

- Vi ni: Tiiiu khu I nim vA phia D6ng Bic cua phin khu 15, phia B6c tfuong
651D.

- Tinh chAt: Khu trung tem c6ng nghiQp dich w.
6.2. Ti6u khu 2:

- Quy md: khoing 898,04 ha, d6n s5 khoing 7.750 ngudi.

-_Vi ri: Khu vgc gi6i hqn tt phia Tiy dudng 651D vdi dudng sit cao t6c
ds kiiin (phia Nam sutii ciang; vaphia Bic, phia D6ng tiiip gi6p vdi ranh gidi
nghi6n cuu.

- Tinh ch6t: Khu din cu gin voi dlch qr ndng nghiQp sinh th6i.

63. Ti6u khu 3:

- Quy m6: khoring 1.124,80 ha, den s6 khoang 5.640 nguoi.

- Vi tri: Khu 4rc gi6i h4n tu phia Tdy <luong sit cao t6c d1r ki6n diln phia
Tiy ranl gioi nghi6n cuu.

- Tinh ch6t: Khu dan cu ldng x6m cii t4o chinh trang.

III. HO SOTRiNH
l. Thuy6t minh t6ng hgp:

. 
Gdm 14 chuong duoc thgc hiQn theo quy dinh tai khoan 2 EiAu 27 cta Th6ng

tu sd 04120221TT-BXD ngiy 24110/2022 cta 86 Xiy dqng. NQi dung_ pht hoo
voi NhiQm vp quy hosch tlugc Uy ban nhdn d6n tinh ph6 duyet Bi Quyilt tlinh sil
272I/QD-UBND ngdy l3llll2023: Didu chinh quy hopch chung xiy rltmg Khu
kinh te Ven Phong, tinh Kh6nh Hda d6n nam 2040, tim nhin ddn 2050 dE tlugc
Thri tudng Chinh phri phe duy6t tai Quyiir d1"h sii 298/QD-TTg nsiry 27/312023:
Cdc n$i dung g6p f cta Bo Xiy dgng; c6c co quan. don vi; y ki6n cta cic chuyin
gia, cdc nhi khoa hoc vi c6ng d6ng din cu di duoc ti6p thu. rh€ hi6n diy dt.

2. Cic bin v6:

Dugc thuc hiQn theo quy tlinh t4i khodn I Didu 27 cua Thong nr s6
04/2022frT-BXD ngdy 24/10/2022 cua BQ Xdy dmg, bao g6m:
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- So dd v! tri va gioi h4n khu d6t:

- Ban da hiCn tr?ng st dung ddt vi ki6n truc, cinh quan;

- Cec ben d6 hiQn trAng hq thilng ha tdng k! thult vd briLo vC m6i truong;

- Bdn dd quy hoach t5ng mqt bing st dung d6t;

- So d6 td chric khdng gian ki6n truc cdnh quan;

- Bdn dd x6c dinh c6c khu vqc xdy dpg c6ng trinh ngim;

- Bin dd quy hopch giao thdng vd chi gioi tluong 116, chi gidi xdy dung;

- C6c bin tl6 quy hoach h€ thiing ha ting k! thuit kh6c;

- Bdn dd tiing hqp tluong diy, duong 6ng k9 thuit;
- Cric btn vE dinh hutrng, quy ilinh viQc l:ij.n so6t vd ki6n truc, cinh quan

trong khu vqc l{p quy ho4ch phin khu x6y dpg.
3. Quy <linh quin lf quy hogch:

NQi dung Quy illnh quan lj thgc hiQn theo quy dinh t4i khonn 2 Di6u 15 Ngh!
dinh sO 44120l5NO-Cp vd c6c so dd kem theo.

4. C6c tii liQu, vin bin klm theo:

- Ben da, dia hinh (tj'lQ l/2000) de tluop Sd Tni nguyen vi M6i truong thim
tllnh tqi 86o c6o s6 238/BC-STNMT ngiry 251912024;

- Phu luc titip thu, gini trinh f kiiln g6p lir cta c6c co quan, don vi li€n quan;

f kiiin cia :dc chuy€n gia. c6c nhi khoa hgc vd cQng d6ng ddn cu:

- Phu luc tiiip thu, gi6i trinh f ki6n cria B0 Xiy dUng;

- Phu luc kim theo thuyiit minh: c6c s6 li6u tini toar vi c6c vdn bin
li6n quan;

- Dq thio Nghi quy6t ctia tt$i ddng nhan dan.

Ban quin lf K}u kinh t6 Van Phong kinh b6o crio./

(H6 so dinh kem)

Noi nhQa:
- Nhu tr€n (\'BDTX
- So xay dr.rnB {\BDT);
- Lanh dao Ban (d6 b/c) (\BDT);
- Lnur VT, QLXDMT, HTM,03.

KT. TRLTONG BAN

han Chiu Vinh

li

TRUdNG BAN
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